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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Porin YH-Asunnot Qy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Porin YH-Asunnot Oy:n (y-tunnus 0887796-6) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.-
31.12.2025. Tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiosta niiden Suomessa
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tdyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maardn tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
siihen, ett3 tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, ettd
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvdn tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytdmme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

tunnistamme ja arvioimme vadrinkaytoksesta tai virheestd johtuvat tilinpddtoksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja bhankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvliselle jasenyritysten
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.
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tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, etta vaarinkdyttksestd johtuva

olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva
vaarentamista, tietojen tahallista esittdamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen
valvonnan tehokkuudesta.

arvioimme sovellettujen tilinpadtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

teemme johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia
tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta

antamispdivddn mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

lilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpadtdsta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatcksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata

suoritettaessa hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistd. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen
sovellettavia saannoksia.

Lausuntonamme esitdmme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja
etta toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meillad ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainviliselle jasenyritysten 2(3)

verkostolle ettda kunkin maan jasenyritykselle,
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Muut lausumat

Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille seka toimitusjohtajalle tarkastamaltamme
tilikaudelta.

Porissa 16. maaliskuuta 2026

BDO Oy, tilintarkastusyhteiso

Sahkdinen allekirjoitus

Heidi Puputti
KHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenainen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten 3(3)
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.
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Tilinpaatos
1.1.2025 -31.12.2025

Porin YH-Asunnot Oy

Osoite: Y-tunnus: 0887796-6
Annankatu 8, 28100 PORI

Séllytysaika 31.12,2035 asti.
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Siséllysluettelo:

- Toimintakertomus

- Tase

- Tuloslaskelma

- Rahoituslaskelma

- Liitetiedot

- Tositelajit ja sdilytystavat

- Hallituksen jésenten ja toimitusjohtajan allekirjoitukset
- Tilintarkastusmerkinti
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PORIN YH-ASUNNOT OY 2

TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2025

Yleistii

Yhtion toimialana on omistaa ja hallita sekd rakennuttaa Porin kaupungin alueella
sijaitsevia ja sinne rakennettavia kiinteistdjd sekd harjoittaa asuin- ja liiketilojen vuokraus-
ja vnokravilitystoimintaa ja isdnndintitoimintaa,

Porin YH-Asunnot Oy on perustettu vuonna 1957,

Porin kaupungin omistuksessa on koko osakekanta,
Osakkeet ovat yhtidjétjestyksen lunastuslausekkeen alaisia.

Yhtién toimitilat osoitteessa Annankatu 8 on vuokrattu Porin Haka Oy:1ti.

Vuokraustoiminta

Yhtién suorassa omistuksessa olevien kiinteistdjen vaokraus
Asunnot
Yhtitn omistuksessa on yhteensé 1 642 asuinhuoneistoa, joiden yhteinen

asuinpinta-ala on 82 003,40 m’.
Muut vuokrattavat tilat
Yhtidlld on muita vuokrattavia tiloja 15 634,5 m’.

Iséinndinti

Omien kiinteistdjen isénndintitehtdvien lisédksi on hoidettn my&s ulkopuolisia yhtioitd
vithissi mifirin. Yhtidn isinndintitoiminta (ISA) ja vuokraustoiminta (Aluehallintoviraston
valvonta) ovat auktorisoituja.

Rakennuttaminen
Omien rakennuttajatehtivien lisdksi on hoidettu yhtion ulkopuolisia rakennuttaja-

tehtévid,
Rakennuttamistoiminta on jakautunut my8s tytiryhtié Porin Rakennuttaja Oy:lle

YHTION HALLITUS
Yhtion hallitukseen ovat vuonna 2025 kouluneet:

‘Wahlman Esa J pi.
Knuutila Antlivesa varapj.
Astokari Jyri

Saarinen Tuula
Soinne Tarja
Sulkava Heli
Traskelin Pekka
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Hallitus on kokoontunut 11 (yksitoista) kertaa,

Yhtit noudattaa lakia yhieishallinnosta vuokrataloissa, Asukkaat ovat valinneet alueellisesti
edustajikseen Jukka Hellstromin, Kari Kémiriisen, Jari Vesterisen ja Niko Kinnusen (kevéilla Olli Ojala).

Yhtitn toimitusjohtajana toimii Jouni Lampinen,

Porin kaupungin edustajana yhtidssi on toiminut
toimialajohtaja Lauri Kilkku

Yhtion hallituksen tydvaliokuntaan ovat vuonna 2025 lawluneet:

Wahlman Esa J, pi.
Knuuttila Anttivesa varapj.
Tréskelin Pekka

Tuula Saarinen

YHTION TILINTARKASTAJAT

Yhtidn tilintarkastajana on toiminut vuonna 2025 BDO Oy péévastuullisena
tarkastajana Heidi Puputti, KHT

KONSERNITIEDOT

Yhti6 kuuluu Porin kaupunkikonserniin ja muodostaa alakonsernin seuraavien yhtididen

kanssa.
omistus- asunicja
osuus Tase M€ kpl  toiminta

Porin Erityiskiinteisttt Oy 100 % 9,6 173 erityisasuminen
Porin Palvelukiinteistot Oy 100 % 18,7 325  erityisasuminen
Asunto Oy Porin Séveltdjénlinna 98 % 6,4 88  vuokra-asuminen
Asunto Oy Porin Polkkapuisto 100 % 13 18 vuokra-asuminen
Kiinteistd Oy Porin Piiviikodit 100 % 10,3 - piivikoti
Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8 72 % 6,2 38 vuokra-asuminen
Porin Haka Oy 100 % 12,7 64  vuokraus

Asunte Oy Porin Otavan Kruunu 12,2 63 vuokraus
Kaarisillan Koulu Oy 100 % 11,0 - koulu
Porin Rakennuttaja Oy 100 % 0,2 - rakennuttaminen

Konsernitilinpdtdsti ef ole laadittu, koska voimassa oleva lainséidintd ei sitd vaadi.
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TILIKAUDEN OLENNAISET TAPAHTUMAT
Yhtidssd olettiin uusi taloushallinto-ohjelmisto kiiytt6n ja se edellytti merkittdvid henkilopanosta.
Tilikauden aikana myytiin Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 nimisen yhtitn osakkeet,
jotka Porin kaupunginvaltuuston piitskselld oli siirretty pddomasijoituksena

Porin YH-asunnot Oy:lle.

Porin YH-Asunnot ISA-auktorisoinnin (Isénndinnin auktorisointi) nlkopuolinen auditointi
suoritettiin normaalin tarkastusohjelman mukaisesti syksylld 2025, Poikkeamia ei havaittu.

Yleisen asumistuen heikennykset jatlaivat vuonna 2025 jo aikaisemmin tehtyjen muutosten lisiksi.
Yleiseen asumistukeen ei tehty indeksikorotuksia ja yleisen asumistuen enimmdisasumismenoja koskevaa
kuntaryhmitysti tarkistettiin leskimééraiset asumismenot huomioiden 1.1.2025 alkaen. Tém#n johdosta
Pori siitrettiin 2. kuntaryhmistd 3. kuntaryhméén. Lisiksi opiskelijat siirtyivit
yleisen asumistuen piiristi opintotuen asumisliséin saajiksi 1,8.2025 alkaen,
Huomattavimmat korjaustytt kohdistuivat seuraavasti:

- Vapautuneiden asuntojen huoneistokorjaukset,

- Useat vesivahinkokorjaukset.
- Keittididen uusiminen kohteissa Leppiikorventie 16 seki Fsikontie 8
- Ikkuna- ja parveleovimuutokset kohteessa Leppikorventie 4 - 6

- Huoneistokohtainen ilmastointi kohteessa Leppikorventie 4 - 6

- Kiinteistfjen lulitusjirjestelmien medernisointia jatkettiin

& visma sign



OLENNAISIMMAT TUNNUSLUVUT
2025 2024 2023

Liikevaihto 16030 15385 14570

Liikevoitto 1170 833 449

Liikevoitto % liikevaihdosta 7% 5% 3%

Quick ratio (Arava) 1,24 0,2 14

Oman pédoman tuotto-% 6,31 -5,1 -8,8

Omavaraisuusaste-% 12,0 11,8 9,8
TOIMINNALLISET RISKIT

Merkittévin toiminnallinen riski liittyy asuntojen kiyttSasteeseen. Toiminnassa tiytyy ottaa huomioon
toimintaympéristn muutokset ja niiden vaikutukset kysyntdin,

Vaikka korkokehitys on ollut suotuisaa, muodostavat korkokustannukset merkittéviin

kustannuserdn edelleen.

Asuntojen tyhjikayitod seurataan kuukausittain,

RAHOITUSRISIKIT
Yhtidn rahoitusriskeji ovat korkoriski, likviditeettiriski ja luottoriski. Nostettavat lainat pyritiiin
hajauttamaan mahdollisuuksien mukaan toteuttamishetken markkinatilanteen mukaisesti
olemassa oleva lainasalklu huomioiden, ottamalla kantaa lainan korkoperustaan seki
erfifintymisajankohtaan. Asuntojen tyhjakéytts sekd seka luottotappioiden lis#ntyminen ovat
yhtidlle myds rahoitusriskej.

Korkokulujen osalta Porin YH-Asunnot Oy on hallinnut korkoriskid sitomalla lainakannasta n. 27 %
kiintedén korkoon, n. 3,4 % valtiokonttorin lainoihin, 69,6 % erityyppisiin vaihtuvakorko-
sidonnaisuuksiin.

YVAHINKORISKIT
Kiinteistdihin liittyvit vahinkoriskit on suojattu omaisuusvakuutuksilla,
My®6s toiminnan ja hallinnon vastuut sekii tapaturmat ovat valauutettu asianmukaisilla vakuutuksilla,

SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

Yhtid toimii Porin YH-Asunnot Oy:n sisilisen riskienhallintaohjeistuksen mulcaisesti ja

arvioi toimintaansa liittyviii riskejd vuosittain, Riskienhallinnassa on oleellista riskien tunnistaminen,
arviointi ja hallinta tavoitteiden mukaisesti. Riskienhallinta- arviointi ja hallinta tavoitteiden mukaisesti.
Riskienhallintaohjelma késittdd turvallisuus-, kyber-/tietoturva- ja vahinkoriskit sekii toiminnallisen etti
taloudellisen riskienhallinnan,
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Porin YH-Asunnot Oy on ISA auktorisoitu, Auktotisoinnin on suorittanut Det Norske
Veritas (DNV). Auditointi, pitid sisilldéin yhtion kiiytinndn toimintatapojen kattavuuden ja

toimivuuden sekd sisélisen valvonnan arvioinnin. Auditointi suoritettiin viimeksi syksylli 2025
eikd poikkeamia havaittu.

ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Vuokra-asuntojen kysynté- ja tarjontatilanne Porissa eivit ole tasapainossa eli tarjonta ylittid kysynnén,
Tilanne on ollut néin jo useita vuosia ja odotuksena on tilanteen jatkuminen haasteellisena edelleen,
vailklakin tilanne on hiukan tasaantunut,

Asumistuessa vuoden 2025 alussa tapahtuneiden lisimuutosten vaikutus on lisinnyt halvempien
ja pienemmpien asuntojen kysyntii,

Konsensusarvio on, et korkotaso ei merkittaviisti ainakaan laskisi nylcyisesti tasosta, mutta

inflaationikymiin liittyy edelleen merkittévid epdvarmuutta erityisesti geopolitiikkaan liittyen.

Tiimi edelleen alleviivaa korkotason seuraamisen ja mahdollisen suojaamisen tirkeyttd.
TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN
TUTKIMUS- JA TUOTEKEHITYSMENOT

Porin YH-Asunnot Oy:114 ei ole ollut tilikauden aikana tutkimus- eikd tuotekehitysmenoja.

YHTION OSAKKEET

Yhtitn osakepifioma jakautuu seuraavasti:

2025 2024
Osakeméard Porin kaupunki 10 C00 Lpt 10 000 kpl
Nimellisarvo 200 € 200 €

Kukin osalce oikeuttaa yhteen éifineen yhtitkokouksessa, Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus
osinkoon ja yhtién varoihin. Osalleita koskee yhtidjirjestyksen lunastuslauselke.

LAHIPHIRITAPAHTUMAT

Yhti6 on antanut konserniin kuuluvien yhtididen lainojen 8.105.948,53 € vakuudeksi
Liinteistékiinnityksid yhteensé 8.152.668 €.

VUOSIVOITON KAYTTAMINEN

Hallitus esitidé, ettd tilikaudelta ei jacta osinkoa, Tilikaudella syntyi voittoa 120 400,00 €.
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PORIN YH-ASUNNOT OY 7.
TASE
31.12,2025 31.12.2024
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyddykkeet
Muut aineettomat hyddykkeet 0,00 276,48
Aineelliset hybdykkeet
Maa- ja vesialueet 1 835 888,57 1 835 888,57
Liittymismaksut 333 228,39 333 228,39
Rakennukset ja rakennelmat 34 577 512,60 35 892 279,66
Rakennusten koneet ja laitteet 8 091,25 21 908,83
Koneet ja kalusto 26 542,19 36 781 263,00 909322 38092 398,67
Ennakomaksut ja keskenerdiset hankinnat 7 906,50 7 906,50 0,00
Sijoitukset
Osakkeet 23 697 668,13 23 660 824,85
Liittymismaksusaamiset 421 612,31 24119 280,44 421 612,31 24 082 437,16
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 60 908 449,94 62 175 112,31
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset
Saamiset kiinteiston tuotoista 300 126,91 369 141,91
Myyntisaamiset 93 245,73 318 593,50
Saamiset saman konsernin yrityksiltd 925 686,91 794 496,20
Munt saamiset 4240,39 110 947,20
Siirtosaamiset 275205,65 1598 505,59 166 905,62 1760 084,43
Rahat ja pankkisaamiset 1244 484,50 150 513,23
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 2 842 990,09 1910 597,66
VASTAAVAA YHTEENSA 63 751 440,03 64 085 709,97
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PORIN YH-ASUNNOT OY 8.
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osakepiidoma 2 494 125,00 2 494 125,00
Ylikurssirahasto 1126 135,62 1126 135,62
SVopP 1929 649,78 1929 649,78
Edellisten tilikausien voitto/tappio 1 906 934,64 1 875 546,76
Tilikauden voitto/tappio 120 244,00 7 577 089,04 31387,88 7456 845,04
TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset 20 144 828,41 19 940 757,43
VIERAS PAAOMA
Pitk#aikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 26 060 050,68 26 253 654,01
Tertidérilainat 2 732 097,82 2732 097,82
Valtiokonttorilainat 1 144 854,67 1144 854,76
Velat saman konsernin yrityksille 512 925,54 30 449 928,71 922 997,68 31 053 604,27
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta 3 446 889,68 3270 005,14
Valtiokonttorilainat 143 867,88 182 661,62
Saadut ennakot 155 598,87 201 032,57
Ostovelat 550 254,37 534 942,83
Muut velat 710 869,08 828 515,80
Siirtovelat 572 113,99 5579 593,87 617 345,27 5 634 503,23
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 36 029 522,58 36 688 107,50
VASTATTAVAA YHTEENSA 63 751 440,03 64 085 709,97
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PORIN YH-ASUNNOT QY

TULOSLASKELMA 1.1.2025 - 31.12.2025
2025 2024

LIIKEVAIHTO 16 030 345,31 15 385 123,07
Liiketoiminnan muut tuotot 133 447,55 70 060,31
Henkildstokulut -1 786 809,51 -1984 776,69
Poistot ja arvonalentumiset -2 231 261,35 -2 229 107,31
Liiketoiminnan kulut -10 975 712,67 -10 407 812,50

LIIKEVOITTO / TAPPIO 1170 009,33 833 486,88
Rahoitustuotot ja -kulut -691 835,05 -1214 549,49

VOITTO / TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA ERIA 478 174,28 -381 062,61

VOITTO / TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-

SHRTOJA JA VEROJA 478 174,28 -381 062,61
Tilinpditossiirrot -204 070,98 509 225,43
Verot -153 859,30 -96 774,94

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 120 244,00 31 387,88
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PORIN YH-ASUNNOT OY

RAHOITUSLASKELMA

10.

31.12.2025

31.12.2024

Liiletoiminnan rahavirta

Myynnistd saadut maksut

Muut kiinteistén tuotot

Maksut liiketoiminnan kuluista

Maksu muista liiketoiminnan kuluista
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserii ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista

Saadut korot ja muut tuotot liiketoiminnasta
Saadut osingot

Rahavirta ennen veroja
Tilikauden verot

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hytdykkeisiin
Luovutustulot aineellisista ja aineettomista hyddykkeisti
Investoinnin sijoituksiin
Investoinnit muihin sijoituksiin annettu SVOP Haka
Rahastoinnit muihin sijoituksiin
Luovutustulot muista sijoituksista, SVOP osakkeista

Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Lyhytaikaisten saamisten muutos
Lyhytaikaisten velkojen muutos
Pitk#aikaisten lainojen nostot
Luotollinen tili
Pitk#aikaisten lainojen takaisinmalsut

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muntos lsdys+ vihennys -

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos lisiys + vihennys -

16 030 345,31

15385 123,07

133 447,55 70 060,31
-12 760 190,24 -12 392 589,19
0,00 0,00

3 403 602,62 3 062 594,19
-932 337,92 -1284 632,88
22 018,13 49 878,44
218 473,30 20 204,95

2 711 756,13 1 848 044,70
-153 859,30 -96 774,94
2 557 896,83 1751 269,76
-927 755,70 -322 067,80
884 473,82 81 114,40
0,00 -1209 118,44

0,00 -700 000,00

-021 317,10 -870 257,59
0,00 1 191 249,69

-964 598,98 -1 829 079,74
292 769,55 -525 414,61
-195 320,66 144 825,90
3 500 000,00 1 800 000,00
512 925,54 922 997,68
-4 478 510,30 -3 598 875,75
-368 135,87 -1 256 466,78
1225 161,98 -1 334 276,76
945 009,43 2279 286,19
2170 171,41 945 009,43
1225 161,98 -1334 276,76
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PORIN YH-ASUNNOT OY 11.

LIITETIEDOT

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmiit

Pysyvien vastaavien arvostaminen

Taseeseen merkittyjen aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden hankintamenosta on véhennetty suunnitelman
mukaiset poistot. Hankintamenoon on luettu hankinnasta aiheutuneet menot. Saadut avustukset on kitjattu han-
kintamenon vihennykseksi. Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina aineettomien ja aineellisten
hybdykkeiden taloudellisen pitoajan perusteella. Poistot on tehty hy6dykkeen kiyttdénottokuukaudesta alkaen,

Poistoajat ovat:

Muut aineettomaft hyddykkeet 5 vuotta
Rakennukset 15 - 50 vuotta

Rakennusten koneet ja lajtteet 5 - 10 vuotta
Koneet ja kalusto 5 - 10 vuotta

Pysyvien vastavien hyddykkeiden hankintamenot, joiden todennélkéinen taloudellinen kiiyti¢aika on alle 3 vuotta,

sekd pienhankinnat on kirjattu kokonaisuudessaan hankintilikanden kuluksi.

Poilckeukselliset eriit

Liikevaihtoon sisiltyy poikkeuksellinen eri 562.500 euroa liittyen vuokrasopimuksen ennenaikaiseen paittimiseen.
Kiinteiston muut hoitokulut siséltéd osaldeeiden kertaluonteisen myyntitappion 787.331,04 euroa.

Liikevaihto
Toimialoittzinen jakauma: 2025 2024
Vuokraustoiminta 16 037 736,51 15 120 378,45
LTT1 - tyhjét asunnot -1 181 622,15 -1 091 216,65
Is&nndinti 916 674,79 1 065 785,01
Rakennuttaminen 257 556,16 290 176,26
16 030 345,31 15 385 123,07
Muut kiinteistdn tuotot 2025 2024
Muut kiinteiston tuotot 133 447,55 70 060,31
133 447,55 70 060,31
Henkildstékulut
2025 2024
Palkat ja pallkiot 1 426 833,17 1 520 238,00
Eldkekulut 250718,42 244 144,60
Muut henkilostokulut 109 257,92 130 273,66
1786 809,51 1 894 656,26
Yhtion hallitukselle ja toimitusjohtajalle
LTT2 maksetut palkat ja palkkiot 150 022,07 148 722.43
Yhtitn palveluksessa on ollut keskimaérin 23 hléd 25 hlod

 visma sign



PORIN YH-ASUNNOT OY 12,

Kiiyttbomaisuuden poistot

Asuinrakennukset 2 207 850,88 2193 704,88
Koneet ja laittest 23 133,99 34 572,39
Muut pitkdvaikutteiset menot 276,48 830,04
Yhteensii € 2231261,35 € 222910731

Tilintarkastajien pallkiot

Tilintarkastuspalkkiot 6 410,56 11 313,07
Muut tilintarkastustoiminston veloitukset 8 677,52 15 165,36
€ 15 088,08 € 26 478,43

Rahoitustuotot ja -lkulut

Korkotuotot 22 029,57 49 878,44
Osinkotuotot 218 473,30 20 204,95
Korkokulut 922 300,80 1282 167,18
Pankin rahoituskulut 10 037,12 2 465,70

€ 691 835,05 € 121454949

Pysyvien vastaavien erittely
Aineettomat hyddylkkeet

Muut ainecttomat hyddylkeet

Hankintameno 1.1 276,48
Liséiykset 0,00
Vahennykset 0,00
Siirrot erien valilld 0,00
Hankintameno 31.12. 276,48
Tilikauden poisto -276,48
Kirjanpitoarvo 31.12, 0,00
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Aineelliset hyddykleet

Maa-alueet
Hankintameno
Lisiykset
Vihennykset
Hankintameno

Kirjanpitoarvo

Liittymiit
Hankintameno
Lisiykset
Vihennykset
Siirrot erien valilli
Hankintameno

Kirjanpitoarvo

Rakennukset
Hankintameno
Lis#ykset
Vihennykset
Siirrot erien vililld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvo

Rakennuksen koneet ja laitteet
Hankintameno

Liséykset

Vihennykset

Siirrot erien vililld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvo

L

31.12.

3113,

1.1,

31.12,

3112,

1.1.

31.12.

3112,

[.1.

31.12,

31.12.

1835 888,57
0,00
0,00
1835 888,57

1835 888,57

333 228,39
0,00
0,00
0,00
333 228,39

333 228,39

35 892 279,66
893 083,82
0,00

0,00

36 785 363,48

-2 207 850,88

34 577 512,60

21 908,83
0,00
0,00
0,00
21 908,83

-13 817,58

8091,25

13.
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Sijoitulset
LTT3

Komeet ja kalusto
Hankintameno
Listiykset
Vihennykset
Siirrot erien valilld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarve

1.1.

3l.12.

31.12.

Ennakkomaksut ja keskeneriiiset hankinnat

Hankintameno
Lisdykset
Vihennykset
Siirrot erien viililli
Hankintameno

Kirjanpitoarve

Aineettomat hyédyleet yhteensi
Hankintameno

Liséykset

Viahennykset

Siirrot erien valilli

Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvot yhteensi

Aineelliset hyddykeet yhteensé
Hankintameno

Lisdykset

Vahennykset

Siirrot erien vililla

Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvot yhteensé

Osuudet omistusyhteysyrityksissi
Hankintameno

Siirrot erien vililla

Lisiykset

Vihennykset

Hankintameno

1.1

31.12,

31.12.

1.1

31.12.

31.12.

1.1.

31.12.

31.12,

1.1,

31.12.

9 093,22
26 765,38
0,00

0,00

35 858,60

-9316,41

26 542,19

0,00
7 906,50
0,00
0,00
7 906,50

7 906,50

276,48
0,00
0,00
0,00

276,48

-276,48
0,00

38 092 398,67
927 755,70
0,00

0,00

39020 154,37

-2 230 984,87

36 789 169,50

759 781,97
0,00
0,00
0,00
759 781,97

14,
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Tytéryhtidosakkeet

Hankintameno 1.1.
Siirrot erien valilla
Listiykset

Vihennykset

Hankintameno 3142,

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1
Siirrot erien valill§

Listykset

Vahennykset

Hankintameno 31.12,

Liittymismalcsusaamiset, Sihkoliittymi 1.1,
Siirrot erien vilill4

Lisdiykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Liittymismaksusaamiset, Kaukoliimps 1.1,
Siirrot erien valilld

Liséiykset

Viahennykset

Hankintameno 31.12.

Sijoitukset yhteensii

Hankintameno LT
Siirrot erien vililld

Liséykset

Vihennykset

Hankintamenot 31.132.

Omistukset muissa yrityksissi
Konserniyritykset

Porin Erityiskiinteistot Oy, Pori

Porin Palvelukiinteistt Oy, Pori
Asunto Oy Porin Siveltdjinlinna, Pori
Asunto Oy Porin Polkkapuisto, Pori
Kiinteistd Qy Porin Péivikedit, Pori

20 263 859,20
884 473,81
921 317,10

-834 473,81

21 185 176,29

2637 183,68
-884 473,81
0,00

0,00

1752 709,87

87 701,86
0,00
0,00
0,00
87 701,86

333 910,45
0,00
0,00
0,00
333 910,45

24 082 437,15
0,00
921 317,10

-884 473,81

24 119 280,44

100 %
100 %
98 %
100 %
100 %

m

15.
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PORIN YH-ASUNNOT OY

LTT4

LTTS

Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8, Pori
Porin Haka Oy, Pori

Kaarisillan Koulu Oy, Pori

Porin Rakennuttaja Oy, Pori

Omistusyhteysyritykset

Kiinteistd Oy Otavankatu 3
Kotipaikka
Omistusosuus
Oma padoma
Tilikauden tulos
Kirjanpitoarvo

Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy
Kotipaikka
Omistusosuus
Ome péiioma
Tilikauden tulos
Kirjanpitoarvo

Konsernia koskevat liiteticdot

Porin YH-Asunnot Oy kuuluu Porin kaupunkikonsernin. Porin kaupungin omistusosuus on 100 %.

72 %
100 %
100 %
100 %

Pori

21,6 %
2594 280,46
27 420,12
752 381,67

Pori

46,3 %
495 323,32
-58 519,53
7 400,30

16.

Porin YH-Asunnot Oy konsernitilinp8atdsti el ole laadittu silli laki ei sitd edellyti (KPL 6:1.4 §) koska yhtididen
luvut yhdistellidn Porin kaupunkikonserniin.

Porin kaupungin konsernintilinpé4tdksen jiljennds on saatavissa osoitteesta Hallituskatu 12, Pori

Lyhytaikaiset snamiset

Saamiset saman konsernin yrityksiltd

LTT6
LTT7
LTTS

Myyntisaamiset
Konsernipankkitilit
Siirtosaamiset

Saamiset omistusyhteysyrityksiltd

LTT9

Myyntisaamiset

€

€

2025

59 490,22
925 686,91

209 877,69

1195 054,82

3 539,53
3 539,53

2024

102 997,24
794 496,20

95 152,88

992 646,32

27 656,48

27 656,48
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Saamiset muilta

LTT10 Saamiset kiinteistén tuotoista
LTT11 Myyntisaamiset

LTT12 Muut saamiset

LTTI3 Tuloverosaaminen

LTT14 Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteenss

Lyhytaikeisten saamisten olennaisimmat eréit
Vuokrareskontran saatavat
Konsernipanlckitilit
Siirtosaamiset

Oman pifioman muutokset
Oma pddoma
Osakepéiioma
Vararahasto/ylikurssirahasto
Sidottu oma piifioma

Sijoitetun vapaan péfioman rahasto

Edellisten tilikausien voitio/tappic 1906 934,64
Tilikauden voitto/tappio 120 244,00

Vapaa oma piifioma
Oma péfioma yhteensé

Yhtion jakokelpoiset varat
Tilinpitiitbssiirtojen kertyméi
Asuintalovaraus

Asuintalovarausten purku
Asuintalovarausten lisfys

Asuintalovaraus 3l.12.

LTT15 Tilinp4atdssiirtojen kertymé yhteensi

1%

300 126,91 369 141,91
30 215,98 187 939,78
1376,28 47 505,89
2864,11 63 441,31

65 327,96 71 752,74
399 911,24 739 781,63
1598 505,59 1760 084,43
300 126,91 369 141,91
925 686,91 794 496,20
275 205,65 166 905,62
2025 2024

2 494 125,00 2 494 125,00
1126 135,62 1126 135,62
3 620 260,62 3 620 260,62
1929 649,78 1929 649,78
2 027 178,64 1 906 934,64
3956 828,42 3 836 584,42
7 577 089,04 7 456 845,04
3 956 828,42 3 836 584,42
19 940 757,43 20 449 982,86
-4 065 929,02 -1 939 22543
4 270 000,00 1 430 000,00
20 144 828,41 19 940 757,43
20 144 828,41 19 940 757,43
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PORIN YH-ASUNNOT OY
Yieras piilioma
LTT16 Pitkiinikainen vieras pififioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Tertiddrilainat

Valtiokontorilainat
LTT17 Konsernipankkitilit

Velat, jotka erfifintyviit mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua

LTT18
Lainat rahoituslaitoksilta
Muut lainat
Lyhytaikaiset velat

Velat saman konsernin yrityksille

LTT19 Ostovelat
LTT20 Saadut ennakot
LTT21 Siirtovelat

Velat muille

LTT22 Lainat rahoituslaitoksilta
LTT22 Valtiokonttorilainat
LTT23 Saadut ennakot

LTT24 Vuokravakuudet

LTT25 Ostovelat

LTT26 Siirtovelat

LTT27 Muut velat

Lyhytaikaiset velat yhteensd

Siirtovelkojen olennaisimmat eriit:

Korot
Lomapalkkavelat sivukuluineen

€

18.

2025 2024

26 203 918,96 26 253 654,01
2732 097,82 2732 097,82
1 000 986,39 1 144 854,76
512 925,54 922 997,68
30 449 928,71 31 053 604,27
13 034 590,58 13 868 705,15
3 170 395,98 3300 250,33
16 204 986,56 17 168 955,48
143 455,99 146 306,58
0,00 31 590,24

72 161,13 27 293,07
215617,12 205 189,89
3446 889,68 3270 005,14
143 867,88 182 661,62
155 598,87 169 442,33
582 866,56 601 951,40
406 798,38 388 636,25
499 952,86 590 052,20
128 002,52 226 564,40
5363 976,75 5429 313,34
5579 593,87 5634 503,23
166 058,63 202 229,75
327 041,99 327 777,02
493 100,62 530 006,77
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PORIN YH-ASUNNOT OY 19.

Vakuudet ja vastuusitonmukset

Velat, joiden vakuudeksi annettu kiinnityksiii kiinteistttin 2025 2024
LTT28 Rahalaitoslainat 29 650 808,64 29 523 659,67
LTT29 Annetut Kinnitykset 26 923 568,00 24 923 568,00
LTT30 Kaupungin takaus 13 471 280,86 15 149 175,52
LTT28 Valtiokonttori 1 144 854,67 1327 516,26
LTT29 Kiinteistokiinnitykset 5 056 202,00 5056 202,00
LTT29 Kiinteistokiinnitykset talletettuja 3419202,00 3419 202,00

LTT31
LTT29

Porin kaupunki
Tertifidrilainat 2732 097,80 2732 097,82
KiinteistGkiinnitykset 13 665 427,00 13 665 427,00

Muiden puolesta annetut vakuudet

LTT32

LTT32

LTT32

LTT33

LTT34

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8A) vakuutena on Lénsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vierasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteistéon 609-31-5-1 (panttikirja 10856)
arvoltaan 1446 668,00

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha §B) vakuutena on Lénsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vieravelkapanttauksena kiinnitys kiinteistdon 609-31-2-5-L1 (panttikirja 219946) arvoltaan
500.000 euroa ja kiinteiston 609-31-2-6-L1 (panttikitjat 219876 ja 219877) kumpikin arvoltaan
500.000 euroa, eli yhteensi 1 500 000,00

Porin YH-Asunnat Oy on antanut Porin Haka Oy:n lainan vakuudeksi (Otavankatu 8)
vierasvelkapanttauksen kiinteistodn 609-2-7-2 (panttikirjat 10282,10283,10284,10285,
10286,10287,10288,10289,411388) yhteisarvoltaan 2,986.000 euroa, tonttiin 609-31-2-5-11
{panttikitja) arvoltaan 675.000 euroa sek tonttiin 609-31-2-6-L1 (panttikirja) arvoltaan 675.000
euroa eli yhteensd 4 336 000,00

Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8:n lainan vakuutena on Lnsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vicrasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteiston 609-53-61-1-L1 (panttikirja 153357)

arvoltaan 870 000,00
Vakuudeksi annetut kiinnitykset 57 217 067,00
Kaupungin takaukset 13 471 280,86
Hallituksen hallussa 10 057 486,00

Porin kaupungilla on Asunto Oy Porin S#veltijinlinnan osakkeet (292 051 kpl)
vastavakuutena.
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LTT35

LTT36
LTT37

LTT338

LTT2%

Vastunt

LTT39

LTT40

LTT41

Léansi-Suomen Osuuspankin hallussa osakekirjat, jotka oikeuttavat Kiinteistd Oy
Antinkatu 22 osakkeiden 47498-51101, 71101-75347, 75348-79025, 99433-103766,
103767-107574, 128665-133215, 180452-184129, 187898-192994, 192095-197672,
197673-202283 hallintaan,

Rahalaitoslainoihin sisdltyy seuraavat korkotukilainat, joissa on kiinteistdvakuus ja
valtion tdytetakaus,

Kuntarahoitus 1 838 560,00 €
Handelsbanken 1019 103,54 €

Rahalaitoslainoihin ja tertiddrilainoihin sisiltyy seuraavia kiinteikorkoisia lainoja,
Jjoiden pHaasialliset ehdot ovat:

Kuntarahoitus 11869/05 4 821 444,00 €
Laina on sidottu Kuntarahoituksen 10 vueden varainhankintakustannuskorkoon.
Korko on kiinted 2,928% lainan loppuun asti.

Porin kaupungin tertidrilainat 2732097,82 €
Lainoille maksetaan korkoa pernskorko ./, 1,5%.

YhtiSl13 on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuuden ja osakkeiden tuottaman #anivallan muutoksista on
neuvoteltava pankin kanssa.

Porin Haka Oy:lla on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus Porin Haka Oy:n osakkeista ja niiden
tuottamasta danivallasta ei saa laskea alle 51%.

Asunto Qy Porin Saveltdjinlinnalla on voimassa oleva kovenanttisitoumus
Lénsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus
Asunto Oy Porin Siveltdjinlinnan osakkeista ja niiden tuottamasta déinivallasta ei saa laskea alle 51%.

Asunto Oy Perin Polkkapuistolla on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen Osuuspankin
kanssa, jossa Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus Asunto Oy Porin Polkkapuiston osakkeista ja

niiden tuottamasta #éinivallasta ei saa laskea alle 51 %.

Yhti6lld on pitkdaikanen vuckrasopimus Porin Haka Oy ( 2419902-6) kanssa, yhtién
toimisto sijaitsee osoitteessa Annankatu 8.
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Yhti6 on velvollinen noudattamaan korkotuki- ja aravarajoituslakia,

LTT44
Rajoitusten alaiset kohteet ovat:
Kohde voimassa
Messintie 1 13.5.2048
Alahangantie 8 2.7.2047
Messintie 3 8.6.2049
Messintie 5 8.6.2049
Ylihangantie 5 11.8.2049
Yldhangantie 2 8.6.2049
Kouvonraitti 18 24.2.2037
Vaaksatie 7 8.3.2045
Vaaksatie 5 9.12,2044
Auninkintie 16 11.8.2049
Toejoenpuistikko 32 28.8.2040
Kiitdjéntie 6 28.8.2040
Kouvonraitti 16 24.7.2048
Isouuskatu 1 25.9.2046
Isouusikatu 12 29.6.2046
Leppékorventie 4 30.9.2030
Leppiikorventie 6 2492031
Leppikorventie 16 31.1.2035
Lounatuulentie 14 30.11.2037
Lounatuulentie 14 12.5.2040
Isouusikatu 3 4.4.2035
QOjantie 19, 21 19.12.2041
Esikontie 8 31.10.2035
Korpraalintie 36 23.12.2044
Vapaudenkatu 5 4.12.2047
Maamiehenkatu 10 26.8.2045
Kirjosiivenkatu 1 20.12.2039
Kennokuja 3 3.9.2035/2.12.2038
Kennokuja 4 14.10.2042

Vuokravastuut

LTT41a Seuraavalla tilikaudella maksettavat

Leasingsopimuksista malsettavat midirit

LTT42

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen

Mydhemmin maksettavat

Seuraavalla tilikaudella maksettavat alv 0%

Mydhemmin maksettavat alv 0%

Arvonlisiverovastuu

LTT43

Tarkastusvastuu

31.12.2025

259 981,80

1 559 890,80

1 819 872,60

9425,80
35 346,75
44 772,55

2 564,00 €
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2025
- Tilinp#4tds

- Tase-erittely tilinp#atoksen liitteend

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella

~ Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Myyntireskontran kuukausittain tilikaudella

- Pallckakirjanpito kuukausiitain tilikaudella

- Padkirja tilikaudelta

- Piivikirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, sdilytystavoista ja niiden vélisestd yhteydesti:

Alknsaldo 56
Tiliote BS
Muistiotosite 52
Ostolaskut 12
Ostoreskontran maksut 48
Ostolaskun manuaalinen kuittaus 18
Automaattijaksotus RJ
Peruutustapahtumat 57
Liitetietotositteet LTT

Kaikki aineisto séilytetiin sihkoisessd muodossa varmuuskopioineen,

Ostolaskut siirretdén sdhlGisestd laskujen kierrdtyksestd kirjanpitoon ja niiden maksut kirjataan tiliotteelta
kirjanpitoon.

Myyntilasku siirretdéan séhkéisesti kirjanpitoon ja niiden maksut suoritukset pankin viiteaineistosta vlitilii
kéyttéen kuukausittain, viitteettdmat suoritukset kirjataan késin tiliotteelta myyntireskontraan.

Tiliotteet tilidid4én kitjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain.
Muistiotositteet kirjataan kirjanpitoon késin.
Palkat ja palkliot siirretdén kirjanpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun valitilia kéyttien.

Vuokrareskontran tavoilteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vilitiliz
kéyttden kuukausittain, viittecttomét suoritukset kirjataan késin tiliotteelta vuokrareskontraan.
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Tilinpifitéksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Pori 23 . péivind helmikuuta 2026

PORIN YH-ASUNNOT OY

Esa J. Wahlman, puheenjohtaja Jyri Astokari
Anttivesa Knuuttila Tuula Saarinen
Tarja-Tuulikki Soinne Heli Sulkava
Pelcka Traskelin

Jouni Lampinen, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tAniéin annettu tilintarkastuskertomus.
Pori . p#ivdnd maaliskuuta 2026

BDO Oy

Heidi Puputti, KHT
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BanklD / MobilelD - 3etbc632-633d-421b-h524-213336abfdba - FI

JOUNI JUHANI JOHANNES LAMPINEN
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Representative - Nimenkirjoitusoikeus - Firmateckningsratt - Representant - Repreasentant

JYRI TAPANI ASTOKARI
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